自贡市住房和城乡建设局

关于公开征求《自贡市房地产开发项目车位车库租售管理暂行办法》意见的公示

为加强房地产开发项目车位出租、出售管理，维护车位产权人、使用人合法权益，现将我局起草的《自贡市房地产开发项目车位车库租售管理暂行办法》面向社会公开征求意见，欢迎社会各界提出修改意见或建议。征求意见截止日期为2018年7月15日，个人意见需附身份证双面复印件及联系方式，单位意见需加盖公章及联系方式。

意见或建议反馈途径：

通过电子邮件将意见发送至：236597241@qq.com。
通过信函方式将意见邮寄至：自贡市自流井区中华路1号北楼509（自贡市住房和城乡建设局），邮政编码：643000.

特此公示。

联系人：孙郝    联系电话：0813-2402038

附件：《自贡市房地产开发项目车位车库租售管理暂行办法》

自贡市住房和城乡建设局

2018年6月29日  

附件：

自贡市房地产开发项目车位车库

租售管理暂行办法

（征求意见稿）

第一条  为进一步促进房地产市场健康发展，规范房地产开发项目车位、车库出租、出售行为，维护车位、车库产权人、购买人、物业使用人的合法权益，根据《物权法》《人民防空法》《城市地下空间开发利用管理规定》《自贡市物业管理条例》等有关规定，结合我市实际，指定本办法。
第二条  本市市区范围内（含自流井区、大安区、贡井区、沿滩区和高新区）房地产开发项目建筑区划(以下简称“建筑区划”)内规划用于停放机动车的车位、车库（以下简称“停车位”）的出租、出售适用本办法。

第三条  房地产开发企业应严格按照国家建筑设计标准，在开发项目中规划必要的停车位，且不得擅自改变使用功能。停车位建设面积和数量以规划批准文件为准。房地产开发项目应将停车位与整体建筑同步规划设计、同步建设、同步销售、同步验收和交付使用。
房地产开发企业、物业服务企业应当在物业项目进行承接查验的同时，按照规划行政主管部门的核实文件，对停车位的数量、位置及其配套设施等同时进行承接查验。
第四条  房地产开发项目建筑区划内占用业主共有的道路或其他场地用于停放汽车的停车位，属全体业主共同所有，不得出售、附赠；产权清晰，不作为共有建筑面积进行分摊的专有产权停车位，产权人可出售、附赠、出租；经人防主管部门审核确定为人防区域的停车位，房地产开发企业可按“平时由投资者使用管理，收益归投资者所有”的原则出租，但不得出售、附赠。
第五条  专有产权停车位作为房地产开发项目的重要附属设施，其销售行为纳入商品房销售管理。

房地产开发企业首次办理商品房预售许可时，应当将该项目停车位规划配置情况、使用性质（业主共有停车位、产权停车位或人防停车位）、租售方式、停车位归属、租金标准、最高和最低售价等内容在商品房预售方案中明确，并在销售现场公示和《商品房买卖合同》中载明。

第六条  房地产开发企业在出租或出售停车位15日前，应制定租售方案并在售房部或者建筑区划内显著位置进行公示。
停车位租售方案应包含以下内容：
（一）车位权属性质；
（二）规划配置、分布位置、数量和面积情况（附规划批文、人防工程范围和测绘平面示意图）；
（三）车位租售价格和方式；
（四）物业管理费用及其他需要说明的事项。
第七条  房地产开发建设单位预售或者现售建筑区划内的产权停车位，应当首先满足本建筑区划内业主需求。在车位规划配比（停车位与建筑区划内房屋套数比值）不超过1:1时，每套房屋只能相应购买1个产权停车位；配比超过1:1且不超过2:1的，每套房屋购买停车位数量不超过2个；配比超过2:1且不超过3:1的，每套房屋购买停车位数量不超过3个。以此类推。
第八条  房地产开发项目建筑区划内房屋已销售完毕，但仍有停车位未售出的，经报市住房城乡建设局备案，并在建筑区划内显著位置及自贡市政府网站自贡市住房和城乡建设局频道（http://www.zg.gov.cn/）公示30日后，该项目购房人可自主选择购买多个停车位；对房屋未销售完毕的开发项目，在扣除未销售房屋的套数相应数量的停车位数后仍有剩余的，对剩余停车位的出售可参照上述规定执行。
第九条   房地产开发项目的停车位数量无法满足本项目物业管理区域业主需要的，建设单位不得向本项目物业管理区域业主之外的单位或个人出租。在已满足本项目物业管理区域内业主购买和租赁需要的前提下，建设单位可以将未租售的停车位出租给本项目物业管理区域之外的单位或个人，但单次租赁期限不得超过六个月。

第十条   物业管理区域车位规划配比不足1:1时，建设单位应采取竞标、摇号、先到先得等公开竞争的方式向相关购房人出售、出租。
第十一条   建设单位与停车位购买人在签订停车位的《商品房买卖合同》时，应当在合同中注记房屋购买人已购买本开发项目物业管理区域内房屋的房地产权证号或商品房买卖合同编号。
第十二条  房屋所有权人在转让房屋时，原则上应将取得产权的停车位一并转让。单独转让停车位的，也应优先转让给本小区业主。

第十三条  已经竣工验收备案符合交付使用条件的未售车位，业主要求租赁的，房地产开发企业不得以“只售不租”为由拒绝提供租赁车位服务。
第十四条  停车位出售、出租价格实行明码标价和市场调节价制度，房地产开发企业应合理确定停车位租售价格，房地产开发企业应在售房部现场醒目位置公示备案价格。
第十五条  物业管理区域内规划的车位车库应当充分利用，未充分利用的，不得占用业主共用的道路或者其他场地设置车位。

物业管理区域内规划的车位不能满足业主需要的，经业主大会三分之二以上业主同意，在规划、公安交警、消防部门的指导下，可以利用共用部位或者场地划定停车位，停放车辆并收取合理费用。停车方案由业主委员会或者物业管理委员会与物业服务企业共同拟定。

第十六条  对房地产开发企业未按本办法规定执行，导致出售车位不能办理合同网签备案和产权登记，导致购买人产生损失的，依法承担相应责任。各区县住房城乡建设主管部门应当将违规行为纳入诚信档案。
第十七条  本办法自颁布之日施行，富顺县、荣县参照执行。
